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Ocieplanie stropodachéw i dachéw w aspekcie prawnym

Ocieplanie stropodachéw i dachéw stanowi w rozumieniu ustawy Prawo
Budowlane[1] roboty budowlane, ktére w zaleznosci od wysokosci ocieplanego budynku

wymagajg zgtoszenia do starostwa lub uzyskania pozwolenia na budowe.

Docieplanie budynkow o wysokosci do 25 m wymaga zgtoszenia robét.
W znowelizowanej ustawie kwestia uzyskania pozwolenia na budowe w celu docieplenia

stropodachow w budynkach wyzszych niz 25 m nie jest rozstrzygnieta bezspornie.

Jezeli powierzchnia ocieplanej przegrody przekroczy 25% powierzchni przegrod
zewnetrznych, przegroda taka musi bezwzglednie spetnia¢ wymagania izolacyjnosci
cieplnej — maksymalnej wartosci wspotczynnika przenikania ciepta Upmax. Wartosci te
podane sg w zat. 2 rozporzgdzenia w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny

odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie [2].

Wymagania te przektadajg sie na konkretne grubosci izolacji termicznej. Zalecane

grubosci izolaciji isofloc f dla stropodachéw i dachéw znajdujg sie na stronie derowerk.pl.

Procedure postepowania poprzedzajgcg ocieplanie stropodachéw i dachow

przedstawiamy ponizej.

Docieplanie stropodachéw — remont czy prace dociepleniowe?

Co do zasady, docieplenie stropodachu to ustawowe docieplenie budynku. Dla

budynkoéw powyzej 25 m wymaga wiec uzyskania pozwolenia na budowe.

Z drugiej strony, celuloza nadmuchiwana jest na powierzchnie stropu ostatniej

kondygnacji pod pokryciem dachowym, nie wykracza wiec poza obrys budynku.

W takiej sytuacji przepisy ustawy pozwalajg traktowa¢ docieplanie stropodachu
wentylowanego jako remont. Czyli wykonanie w istniejagcym obiekcie budowlanym robdt
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego. Dopuszcza sie przy tym
stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyte w stanie pierwotnym (art. 3 pkt. 8
ustawy [1]). W przypadku remontu obiektéw budowlanych wymagane jest zgtoszenie robot

budowlanych.
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Ocieplanie stropodachéw i dachow budynkéw nizszych niz 25 m

Ocieplanie stropodachéw budynkéw niskich i $redniowysokich (ponizej 25 m)
bezspornie nie wymaga pozwolenia na budowe, a jedynie zgtoszenia prac ociepleniowych
starostwu powiatowemu (art. 29 ust. 2 pkt. 1 i pkt. 4 w powigzaniu z art 30 ust. 1 pkt. 2a i

pkt. 2c ustawy [1]).
Dokonanie zgtoszenia nastepuje poprzez ztozenie wniosku.

1. We wniosku nalezy okreslic:
a. rodzaj, zakres i sposob wykonywania robét budowlanych, oraz

b. termin ich rozpoczecia.

2. Do wniosku nalezy dotgczyc¢:

a. oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele bu-
dowlane.

b. w zaleznosci od potrzeb odpowiednie szkice lub rysunki,

c. pozwolenia, uzgodnienia i opinie wymagane odrebnymi przepisami. W przypadku
docieplenia stropodachow i dachéw budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw lub
potozonych na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw, obligatoryjnym zatgczni-
kiem jest pozwolenie na prowadzenie tych robdt, wydane przez wtasciwego woje-

wodzkiego konserwatora zabytkow (Art. 39 ust. 1).

Szczegotowych informacji udziela Inwestorom starostwo powiatowe.

Zgtoszenia roboét ociepleniowych nalezy dokona¢ na 30 dni przed planowanym

terminem rozpoczecia rob6t budowlanych (art. 30 ust. 5 ustawy [1]).

Uwaga! W tym czasie w drodze decyzji starosta moze zakaza¢ wykonania robot
i poprosi¢ o uzyskanie pozwolenia na budowe. Jesli w terminie 30 dni od dnia doreczenia
zgtoszenia starosta nie wniesie sprzeciwu, mozna przystgpi¢ do wykonywania robét

ociepleniowych (jest tzw. milczgca zgoda).
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Ocieplanie stropodachow i dachéw budynkéw wyzszych niz 25 m

Ze wzgledu na niejasne przepisy, wykonywanie docieplen stropodachéw
w budynkach wyzszych niz 25 m (czyli wyzszych niz 9 kondygnacji) moze by¢ uznane jako

wymagajgce pozwolenia na budowe.

Z tego powodu, zasadnym moze by¢ zwrécenie sie do starostwa o ostateczng

kwalifikacje robot dociepleniowych stropodachu:

o Jezeli ocieplanie stropodachu zostanie uznane za remont, wystarczajgcym
bedzie zgtoszenie robdt budowlanych.

e W przeciwnym wypadku konieczne bedzie uzyskanie pozwolenia na budowe.

Whniosek o uzyskanie pozwolenia na budowe nalezy ztozy¢ do starostwa

powiatowego.

Do wniosku o uzyskanie pozwolenia na budowe nalezy zgodnie z art. 33 ust. 2 pkt.

112 ustawy [1] dotgczyc¢:

1. Cztery egzemplarze projektu budowlanego podpisane przez osobe sporzgdzajgca pro-
jekt i posiadajgcg stosowne uprawnienia, potwierdzone zaswiadczeniem wydanym
przez izbe samorzgdu zawodowego (art. 12 ust. 7 ustawy [1]).

2. Oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budow-
lane.

3. Zataczniki fakultatywne wynikajgce z ustawy Prawo budowlane [1].

4. Zatgczniki fakultatywne wynikajgce z przepiséw szczegoélnych.

Ocieplanie stropodachéw i spetnienie wymogow izolacyjnosci

W zwigzku z nowelizacjg ustawy Prawo budowlane [1] uregulowano obowigzek
docieplania stropodachow i dachow zgodnie z wymaganiami minimalnymi dotyczgcymi

ochrony cieplnej podanymi w rozporzgdzeniu [2].

Jezeli docieplenie budynku bedzie obejmowato ponad 25% powierzchni przegréd
zewnetrznych tego budynku, konieczne bedzie spetnienie warunku na maksymalng
wartos¢ wspofczynnika przenikania ciepta Umax (art. 5 ust. 2b ustawy [1] w powigzaniu

z zat. 2 rozporzgdzenia [2]).

Co za tym idzie, nalezy zaprojektowa¢ i wbudowaé odpowiednig grubos¢ izolacji

termicznej. Zalecane grubosci izolacji isofloc F dla stropodachéw i dachéw znajdujg sie na

stronie derowerk.pl.
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[1] Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane z pézn. zm. (Dz.U. 1994 nr 89 poz.
414).

[2] Rozporzgadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie z pozih. zm. (Dz.U.
2002 nr 75 poz. 690).
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